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ELOTERJESZTES
- a Képviselé testiilethez —

az Ipari Gt mentén talilhaté matészalkai 544/92 hrsz-u ingatlan értékesitésre torténé
kijelolésérdl

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Métészalka Vdaros Onkormanyzata Képvisel-testiilete 29/2018.(11.28.)) Kt. szamu
hatarozataban a versenytargyalds utjan torténd értékesitésre jeldlte ki a maétészalkai 544/92
hrsz. alatt felvett, 1.162 m? nagysagu, kivett beépitetlen teriilet megnevezési ingatlant.

A 2018. 4prilis 16. napjan lezajlott versenytargyaldson az ingatlan megvésarlaséra 12.061.400
Ft + Afa, azaz 15.317.978 Ft vételér ellenében a Diego 24 Kereskedelmi és Szolgaltato Kft.
keépviseletében Verebélyi Tibor tigyvezetd, mint drverési vevd szerzett jogot. Az MNV Zrt.
eldvasarlasi jogarél lemondott, igy 2018. 4prilis 19. napjan sor keriilt az adasvételi szerzédés
alafrdsdra. A vevé az ingatlan vételdrat az adasvételi szerzédéssel egyidejlileg megfizette
Onkormanyzatunk részére.

Az ingatlan értékesitésérél szol6 adasvételi szerzodésben a veve részére harom év idétartamra
beépitési kotelezettség keriilt meghatdrozasra. A beépitési kotelezettség megvalosulasanak
feltétele a fizikai megvalositis épitési hatésdg 4ltali jovahagyésa, az épitmény hatosagi
bizonyitvanyénak/hasznélatba vételi engedélyének jogerére emelkedése.

A beépitési kotelezettség biztositdsira a szerzédés alafrasatdl szamitott 3 év idétartamra
visszavasarlasi jog keriilt kikotésre, mely visszavasdrlasi jog a beépitési kotelezettség nem
teljesitése esetén gyakorolhatd, a beépitési kotelezettség megvaldsuldsa esetén torslhetd.

2021. janudrjaban Verebélyi Tibor iigyvezet6 tr, a Diego 24 Kft. képviseletében tajékoztatta
onkormanyzatunkat, hogy mds, kedvezébb tizleti lehetdség felmeriilése okén a szerzédésben
vallalt kotelezettségének nem kivan eleget tenni. Az ingatlan értékesitése mellett dontott,
mely szandékardl tdjékoztatjia Snkorményzatunkat és kéri hozzajaruldsunkat az adasvétel
lebonyolitdsahoz. A szomszédos telek tulajdonosa — a beépitési kotelezettség tényének
ismeretében — hatdrozott vételi szandékat fogalmazta meg fenti ingatlan vonatkoz4saban.

Vagyongazdalkodasi szempontokat figyelembe véve igy dontsttiink, hogy o6nkormanyzatunk
az adasvételi szerz8dés rendelkezése, a Ptk. vonatkozé szabdlyai és az ingatlan tulajdoni
lapjan bejegyzett visszavésarlasi jog alapjan gyakorolja visszavasérlasi jogat.



A visszavasarlasi vételar alapjat a 2018-as vételi ar és a K. altal az ingatlan
kézmiivesitésével kapcsolatosan felmeriild koltségei (E.ON Zrt. és TIGAZ Zrt. részére
megfizetett 6sszesen bruttd 701.512 Ft) képezték.

Az Snkorményzat tulajdonjoganak bejegyzése 2021. marcius 23. napjan megtortént, ezaltal
megnyilt a lehetdség az ingatlan Gjboli értékesitésére. Az ingatlan elhelyezkedése az
elbterjesztés 2. szamu mellékletében lathatd.

Az 544/92 hrsz-u ingatlan és a koriilstte 16vo ingatlanok telekhatardval kapcsolatban a
kordbbiakban, valtozdsi véazrajz készitése sordn szembesiiltiink azzal a problémaval, hogy az
érintett ingatlanokkal szomszédos ingatlanok tulajdonosai évtizedek 6ta t5bb teriiletet
hasznalnak, terjeszkedtek a sajat telkeik hatarvonaldn. Az 544/92 hrsz-u ingatlan esetében 15
m?-rel kisebb az ingatlan tényleges teriilete, mint az ingatlan nyilvantartisban feltiintetett
teriilet. A telekhatér kijavitisa a 12 magantulajdonban 4ll6 telek miatt rendkiviil nehézkes és
hosszadalmas folyamat lett volna, ezért Onkormdnyzatunk ettdl eltekintett. A szomszédos
telkek és az érintett ingatlan kordbbi értékesitési eljarasaban err6l a tényrdl értesitettiik az
erdeklédBket, a palyazati felhivdsban szerepeltettik a tényalldst. A késébbi jogvitak
elkeriilése érdekében az ingatlanok értékesitésére ezen telekhatar probléma dokumentalasa és
jogszavatossag kizarasa mellett keriilt sor.

Az ingatlan korabbi tulajdonosa nem kezdeményezett eljarast a telekhatdr probléma
megoldésara, igy ez ismertetett helyzet a mai napig fennall.

2021. szeptember 27. napjan Dr. Molnar Gabor allatorvos fenti ingatlanra vonatkozé vételi
szandékaval kereste meg dnkormanyzatunkat.

Az értékesitést a vagyonrendeletiinkben eléirt altalanos szabalyok alapjan, piaci alapon
javaslom kijeldlni. A rendelet 11. § (1) bekezdése alapjan a 25 millié forint egyedi bruttd
forgalmi értéket meghaladé 6nkorményzati vagyon elidegenitése, hasznalatba- vagy
bérbeadésa foszabalyként nyilvanos versenyeztetési eljards eredményeként, az 6sszességében
legelony6sebb ajanlattevd részére, a szolgaltatds és ellenszolgaltatds értékaranyossagaval
torténhet. A rendelet 11. § (4) bekezdése alapjan azonban a megjelolt értékhatar alatt a
versenyeztetés nem kotelezo.

A versenytérgyalds szabalyaira a vagyonrendelet 5. szamu mellékletét képez6 versenyeztetési
szabalyzat rendelkezései alkalmazandok.

Osszegzésként az 544/92 hrsz-i, 1162 m? térmérték(i ingatlan értékesitésére Matészalka
Véros Onkormanyzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlaséarél
52016 21/2012.(X.19.) 6nkorményzati rendelet alapjén, nyilvdnos versenytargyalas keretében
teszek javaslatot.

Az ingatlan kikidltasi ardt a visszavasarlasi vételar alapjan 12.613.772 Ft + Afa Osszegben,
a licitlépcsé mértékét 800.000 Ft dsszegben javaslom elfogadasra javaslom meghatérozni.

A fentiekben leirtakra figyelemmel a palyazati felhivasban a palyazokat tajékoztatni
sziikséges a telekhatar probléma fennallasarol. Javaslom a vevé részére hdrom év idétartamra
beépitési kotelezettség meghatarozasat. A beépitési kotelezettség megvaldsultnak tekintendd
amennyiben az épitési hatosag altal jovdhagyott beépités fizikai megvaldsitisa megtortént, és
az ¢pitmény hatosagi bizonyitvanyt/ hasznalatba vételi engedélyt kapott. A beépitési
kotelezettség biztositisdra a szerzédés alairasatél szamitott 3 év idétartamra visszavisarlasi



jog kikétése szitkséges, mely visszavasarlasi jog a beépitési kotelezettség nem teljesitése
esetén gyakorolhatd, a beépitési kotelezettség megvaldsuldsa esetén tordlhetd.

Kérem a Tisztelt Képviselé-testiiletet, hogy az eléterjesztésben foglaltakat megtargyalni,
és a mellékelt hatarozat-tervezet szerint dontésiiket meghozni sziveskedjenek.
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Matészalka, 2021. szeptember 28, \f L) /

Dr. Hanusi Péter—_,
polgiarmestey
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1. szamu hatdrozat-tervezet az 227-2/2021. szdmu eldterjesztéshez

HATAROZAT-TERVEZET

MATESZALKA VAROS ONKORMANYZATA

POLGARMESTERENEK
........ 12021.(cvvrennnennnns)
HATAROZATA

az Ipari it mentén taldlhaté matészalkai 544/92 hrsz- ingatlan értékesitésre torténé
kijelolésérol

A Képviselo-testiilet

1. Versenytargyalds utjan torténd  értékesitésre kijeloli a Matészalka Viros
Onkormanyzata tulajdonaban 1év6, Matészalka, Ipari Gt mentén taldlhaté matészalkai
544/92 hrsz. alatt felvett, 1.162 m? nagysagu, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii
ingatlant,

2. A matészalkai 544/92 hrsz-u ingatlan indul6 4ra: 12.613.772 Ft + Afa
3. Alicitlépcsé mértéke: 800.000 Ft.

4. A versenytirgyalason valé részvétel feltétele az ingatlan induld 4ra 10 %-énak
megfeleld 6sszegli — azaz kerekitve 1.600.000 Ft - palyazati biztositék onkormanyzat
bankszamldjan torténd letétbe helyezése.

5. A palyazati felhivas tartalmi elemei kozott szerepeltetend, hogy érintett ingatlannal
szomszédos ingatlanok tulajdonosai évtizedek 6ta t&bb teriiletet hasznalnak,
tulterjeszkedtek a  sajat telkeik hatarvonaldn. A szomszédos ingatlanok
tobblethasznalata miatt az ingatlan teriilete a valésagban 15 m?rel kisebb, mint az
ingatlan nyilvantartasban feltiintetett négyzetméter.

6. A licit sordn kialakult vételdrat a nyertes palyazonak az adasvételi szerzédés alafrasat
kovetben, az abban meghatirozottak szerint kell megfizetnie.

7. A palyazokat tajékoztatni szitkséges arrél, hogy a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi
CXCVL térvény 14. § (2) és (5) bekezdéseiben foglaltak értelmében a helyi
onkorményzat tulajdonaban 1évé ingatlan értékesitése esetén a Magyar Allamot minden
mas jogosultat megelézd elévasarlasi jog illeti meg. Az adésvételi szerzédések
ervényességi feltétele az eldvasarlasi jog gyakorl6jénak nemleges nyilatkozata, vagy a
35 napos nyilatkozattételi hatéridd eredménytelen letelte.

8. Az ingatlan értékesitésérol sz616 adasvételi szerzédésben a vevé részére harom év
id6tartamra beépitési kotelezettség keriil meghatirozasra. A beépitési kotelezettség



megvalosultnak tekintendé amennyiben az épitési hatosag altal jovéhagyott beépités
fizikai megvalositdsa megtortént, és az épitmény hat6sagi bizonyitvanyt/ hasznalatba
vételi engedélyt kapott.

9. A beépitési kotelezettség biztositdsira a szerz6dés aldirasatél szamitott 3 év
idotartamra visszavésérlsi jogot keriil kikotésre, mely visszavasarldsi jog a beépitési
kotelezettség nem teljesitése esetén gyakorolhatd, a beépitési  kotelezettség
megvaldsulasa esetén térolhetd.

10. Fenntartja a jogot arra, hogy a versenytdrgyalds eredményétél figgetleniil, akar
indokolds nélkiil az értékesitési szandékatol elalljon a versenytargyaldst koveté 30
napon beliil.

11. Felhatalmazza Dr. Hanusi Péter polgarmestert a bérleti szerzédés Onkormanyzat
nevében torténd aldirasara.

Felelés: Dr. Hanusi Péter polgarmester
Hataridé: azonnali

Mitészalka, 2021. oktdber ...

Dr. Hanusi Péter Dr. Takacs Csaba
polgarmester jegyzd



TR g

i "
,. 2.5z, g;ﬂéﬁ&ﬁzzmmoz
544/71

iparterdtet

mi elGterjesztéshez
A

e

544/12

Parkolé

Parkolé

544/93

iparterdlet

(zaiv?s)

544/92

ipartertilet
at

gy ved!

ut

544/91

ipartenilet

544/90

iparterdlet

544/68

563/3 563/4

544/67

ipartenilet



ME 07

VELEMENYLAP AZ ELOTERJESZTESEKHEZ,

ELOTERJESZTES CIME, TEMAJA, IKTATOSZAMA: 227-2/2021.

Eléterjesztés

az Ipari ut mentén taldlhaté matészalkai 544/92 hrsz-G ingatlan értékesitésre
torténd kijelolésérdl

Eldterjesztés készitéséért felelés: Bodéné Czeglédi Eva pénziigyi csoportvezetd

Eléterjesztés véleményezése:
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